





LE HAVRE SEINE
DEVELOPPEMENT

L'accelerateur de votre projet
au Havre et dans sa région

Agence de développement économique de la région havraise,
Le Havre Seine Développement prospecte, conseille et
accompagne les entreprises dans leur projet dimplantation,
dinvestissement ou de développement au Havre et dans sa
région (intercommunalités du Havre et de Fécamp).

Enmatiére de développement de projets immobiliers, Le Havre
Seine Développement sattache plus particulierement a :

GaqDWad Dri ibteyjon Fiogduljonnbl et acteurs institutionnels
propriétaires de foncier

« Appuyer la stratégie de développement des offres
immobilieres et foncieres a destination de projets
économiques

«"CDriy)gIDi COU Feiydnejibu, clients, prestataires potentiels et
favoriser la mise en relation

« NFg)DitDU CaNBIATDU auprés des administrations

* Appuyer la recherche de financements

Votre contact

Quentin COULBAUX

Chargé Immobilier - Foncier
0276402320//06 26 47 84 47
g.coulbaux@lehavreseinedev.com

Toutes nos actualités sur
lehavreseinedeveloppement.com m



LE HAVRE SEINE METROPOLE

A 54 communes
“e» 266000 habitants

ﬁl 1¢ port francais
pour le commerce international

=  65km de littoral

A& plus de 2 millions de touristes

& 14000 étudiants
= Plus de 160 escales de croisieres
e

pour prés de 500 000 passagers












POINTE DE L'ESCAUT

Cap sur I'économie du nautisme

Entourée de plans d’eau, au croisement des anneaux de plaisance et des grands
événements maritimes, la Pointe de I'Escaut affirme sa vocation nautique.
Ses disponibilités foncieres en bord a quai offrent de réelles perspectives de
développement pour 'ensemble de cette filiére.

A babord, les pales déoliennes offshore sont stockées a proximité des paquebots amarrés le
long de terminaux flambant neufs. A tribord, les formes de radoub de IEure pour la réparation
navale, gérées par HAROPA PORT, et les habitations du quartier Saint-Nicolas qui témoignhent
du renouveau urbain du secteur. Et face a la proue, se déploie la presquile de la Citadelle,
berceau historique du port en pleine mutation (lire page 6).

Au coeur de cet environnement ol maritime et urbain se mélent harmonieusement, laPointe de
I'Escaut maintient son cap autour de la plaisance. Entouré de bassins protégés, parfaitement

Investir sur la pointe de I'Escaut >> lire p 27

© Marin David

adaptés aux bateaux de gabarit intermédiaire, le site regroupe une aire de carénage, deux
aires dhivernage pouvant accueillir jusqua 150 voiliers, l'atelier de maintenance de la Station
de pilotage de la Seine, le chantier d'insertion du Conservatoire Maritime et le parc dactivités
nautiques de IEscaut.

Véritable pdle de compétences, I'hdtel dentreprises, aménagé par Le Havre Seine Métropole
dans des hangars a structure Eiffel, héberge 3 500 m? dateliers dédiés a des activités de
chantier naval, de vente et de réparation de voiliers et semi-rigides, et daccastillage. Ce
hub pourrait bientdt senrichir de nouveaux acteurs, grace au développement de 10 000 m2 a
aménager a partir de 2027.

Cette dynamique locale sappuie sur un écosysteme maritime solide, ou se cotoient
plaisance, servitude portuaire et péche. Ces activités complémentaires nourrissent un
tissu économique propice a linnovation et a la diversification : maintenance, architecture et
ingénierie navales, technologies marines émergentes, nouveaux systéemes de propulsion...

Toutes ces activités trouvent un écho naturel dans la plaisance sportive et événementielle,
avec en particulier trois rendez-vous en 2025 : la Tall Ships Race, le départ de la Solitaire du
Figaro et la Transat Café I'Or, dont la ville est partenaire fondateur. Autant dévénements qui
insufflent un véritable élan a la filiére nautique locale, renforcant limage du Havre comme
territoire maritime d'innovation, dexcellence et de passion.






























LES OPPORTUNITES 2026 // CENTRE ET SUD DU HAVRE

o Léon Gauthier e Percanville e Gironde 0 Boulevard Jules Durand
Bureaux et/ou logements Logements Activites Activités économiques
e flot NT1 e Escaut 2 0 Lamartine Nicolle 0 Viviani 2
Activité commerciale et tertiaire Activités nautiques Activités automobiles Logements






Mairie

0 Narrow House d’Erwin Wurm

Q Sous-Préfecture

© Hotel de ville
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) Anne-Bettina Brunet - Ville du Havre
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o Palais de Justice @ Bassin du Commerce

e Thiers-Coty

0 Centre commercial Espace Coty o Lycée Francois 1*

0 Halles gourmandes o Cite judiciaire @ Espace Niemeyer
















9 27 - 31 RUE PERCANVILLE

Au cceur du quartier Saint-Frangois, cet ensemble immobilier du 19° siécle, proposé a la vente, offre une
opportunité rare pour un projet de réhabilitation résidentielle denvergure.

ldéalement situé au pied d'un vaste programme de requalification urbaine de 'un des plus anciens quartiers du
Havre, le site bénéficie d'un environnement en pleine mutation, notamment autour de la place Pére Arson et de
la rue de Bretagne. Végétalisation, apaisement des circulations et promotion des mobilités douces sont au ceeur
de ce projet visant a renforcer lattractivité de ce secteur a la fois résidentiel et commercant.

La cession comprend deux immeubles d'habitation autour d'une cour intérieure, ainsi qu'un petit batiment
annexe. Les immeubles principaux disposent chacun de locaux de service en rez-de-chaussée qui pourraient
étre convertis en bureaux ou espaces communs, de deux appartements en étage (types F2 et F3) et de combles
aménageables. Des travaux de réhabilitation sont a prévoir afin de valoriser et consolider le bati existant.

a "\ Batiments classes Site Patrimoine Remarquable de la Ville du Havre, nincluant pas la possibilité de
= / demolition ou de surélévation non technique. Le batiment annexe ne pourra pas étre converti en logement.
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G LAMARTINE NICOLLE

Au sein du secteur des concessionnaires automobiles, ce foncier stratégique, issu du regroupement de quatre
parcelles, offre une opportunité pour la construction d'un ensemble immobilier dédié a des activités automobiles:
concessions, vente de piéces détachées, ateliers mécaniques, préparation de véhicules, etc.

En cohérence avec le programme de renouvellement urbain (NPNRU) du quartier Vallée-Béreult, la restructuration
de cet flot devra intégrer la création d'une voie de circulation publique (restrictions horaires d'acces possible).
Cette voie pourra également étre réservée aux mobilités douces, en lien direct avec la future station de tramway
attenante, renforcant ainsi la qualité et la connectivité du site.

Le site sera cédeé libéré de ses constructions actuelles.
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0 BOULEVARD JULES DURAND

Situé boulevard Jules Durand, cet ensemble immobilier offre une opportunité fonciére rare pour développer un
programme dédié aux activités économiques.

Ancien site dentrepots frigorifiques érigés entre le début du 20° siecle et les années 60, le foncier sera libéré de ses
constructions actuelles, a I'exception d'un entrepdt historique emblématique, & requalifier, qui donne directement
sur le boulevard.

La parcelle benéficie d'une localisation de choix, a linterface entre lentrée de ville et la zone industrielle et portuaire.
Elle offre un acces optimal aux grands axes autoroutiers et aux infrastructures logistiques. La future station de
tramway, prévue pour 2027, sera accessible en moins de 5 minutes a pied.

Lenvironnement immédiat accueille déja un tissu dense d'activités industrielles et logistiques, ainsi qu'une offre
immobiliere dentreprises diversifiée.
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Mairie

0 Square Viviani

e Viviani lot 1

e College Jacques Monod

O résidence Comme Toit La Vallée (2026)

0 Espace commercial La Vallée

0 Fabrique des Quartiers sud

o Parc Jean Dubuffet
© stadePelé

o Stade Océane

© Le Havre Seine Développement

@ La Nef

0 Halte de Graville
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FECAMP - DIEPPE

A

@ - LILLE - AMIENS
o A2
@ Aéroport AL
PARIS
© . CAEN - RENNES <\

o Station de tramway Sacré Coeur 9 Siege Alcéane 0 Maison municipale de la Mare-Rouge o Forét de Montgeon

e Centre commercial de la Mare-Rouge 0 Les Coquelicots, lieu d'accueil enfant-parent o Centre commercial Grand Cap o Complexe sportif du Mont-Gaillard
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FECAMP - DIEPPE

A

@ - LILLE - AMIENS
o A2
@ Aéroport AL
PARIS
© . CAEN - RENNES <\

o EHPAD Le Bois de Bléville 9 Forét de Montgeon 0 Logements Schlewitz (2027) o Bibliotheque Raymond-Queneau (2026)

e Ecole Jacques Prévert 0 La Fabrique et Relais lecture Pierre Hamet o Stade Auguste Delaune o Commerces de proximité










Q JOLIOT CURIE

Idéalement située a proximité de la sortie nord du Havre et de la station Grand Hameau du tramway, cette parcelle
avocation a accueillir un programme de bureaux a haute performance environnementale.

Le batiment A, construit en 2013 par la Communauté urbaine Le Havre Seine Métropole, est certifié NF HQE Batiment
Biosourcé - Batiments tertiaires, gage d'un haut niveau dexigence environnementale. Grace a ses performances
énergétiques supérieures, il affiche une réduction de 25 % de la consommation dénergie et de 16 % de la perte
thermique par rapport aux standards habituels.

Le projet devra s'inscrire dans cette méme dynamique.
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FECAMP - DIEPPE

A

@ - LILLE - AMIENS
o A2
@ Aéroport AL
PARIS
© . CAEN - RENNES <\

0 Pdle Drones e Cueillette Le Havre-Octeville o Stade Youri Gagarine @ Hopital privé de I'Estuaire

Q Parking (160 places) 0 Commerces et Eco-Quartier du Grand Hameau o Parc d'activités Le Havre Plateau 0 Centre de rééducation fonctionnelle de la Heve

e Hall passagers 0 Centre commercial Grand Cap o Caserne de Dollemard @ Clinique Les Jonquilles










PARC D'ACTIVITES DE L'AEROPORT
PAUL CORNU

Cette parcelle de 6 200 m? idéalement située au pied de la tour de contrdle, est disponible pour accueillir de
nouvelles activités liées a l'aéronautique.

Implanté au sein de la Zone de Slreté a Acces Réglementé (ZSAR), le terrain bénéficie d'un acces direct a la piste de
laéroport, offrant ainsi un emplacement stratégique pour la réalisation de batiments dédies a la maintenance, au
stockage ou au stationnement daéronefs (avions, hélicoptéres, ULM, etc.).

o\ Domaine public, sous Convention d'Occupation Temporaire (COT) en accord avec le concessionnaire
=/ de l'aéroport.

<<
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Aéroport

Stade
Oceane

0 Foselev Agentis

© s securite

e Locaux dactivités Activa

e Cap Stone Park

o Montivilliers

0 Saint-Martin-du-Manoir

o OMB Tourisme
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FECAMP - DIEPPE

© Le Havre Seine Développement

o Zone d'activités de Coupeauville

© cpouville
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@ ZAC de la Lézarde

0 Hdpital Jacques Monod

@ zone dactivités dEpaville
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o Restaurant Le Courtil e Pole paramédical o Creche Les Farfadets o Falaises d'Etretat

e Supermarché o Maison médicale o Piscine de Criquetot-I'Esneval
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© Anne-Bettina Brunet - Ville du Havre

o Mairie de Beaurepaire e Falaises d'Etretat o Plage de Saint-Jouin-de-Bruneval o Phare d'Antifer

e Train touristique Pays de Caux o Les Jardins d'Etretat o Labyrinthe des Falaises




@ CENTRE MARCEL PAUL

Une opportunité rare entre mer et campagne : a seulement 10 minutes des célébres falaises dEtretat, sur la
commune de Beaurepaire, découvrez ce centre de vacances en bon état général, actuellement inoccupé. Ce lieu
offre un fort potentiel pour développer de I'hébergement touristique.

Construit en 1984, le batiment principal, denviron 77 metres de long, se déploie en deux ailes articulées autour d'un
préau central. Entierement de plain-pied, il bénéficie de larges ouvertures orientées Sud-Est-Ouest, apportant une
luminosité naturelle optimale. En complément, le site comprend un sous-sol de 300 m? et une mezzanine au-dessus
des cuisines, offrant des espaces fonctionnels et adaptables a divers projets.

Lextérieur, spacieux et aménagé, comprend une aire de stationnement a lentrée, une grande pelouse a larriére,
un ancien terrain de football et un bassin. Le centre bénéficie d'une localisation idéale, proche de nombreux sites
dintérét : plages et falaises de la cote d’Albatre, valleuses, chemins de randonnée, et le célébre GR2! reliant Le Havre
au Tréport.
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€1)) PARC D'ACTIVITES DU MARTEL <

Située au croisement de I'axe Fécamp-Dieppe, cette zone d'activités en développement sétend sur 2,4 hectares et
est dédiée a laccueil dactivités économiques diversifiées.

Le Département de la Seine-Maritime y a implanté un centre d'exploitation pour la Direction des routes, renforcant
[attractivité du site.

Les terrains, déja viabilisés en limite de propriété, offrent une solution clé en main pour les entreprises en quéte
d'un emplacement accessible.

Bien proposé par mmm—
Fécamp
Caux Littoral Agglo
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o Valmont

e Port de Fécamp

DIEPPE ——0

7

DIEPPE

LE HAVRE

A s

9 Voie verte 0 Durand Philippe o Soudry SAS

0 Parc éolien en mer de Fécamp o Parc d'activités du Martel o Chateau du Vaudroc - de Limpiville
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